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MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania
si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din data de
05.10.2026

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data
mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand ca obiect
dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a notarilor publici cu
oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionald aflate pe rolul Comisiei au fost analizate in ordinea cronologicd a
numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si secretariatul Comisiei,
incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. Avand in vedere sesizarile primite de la notarii publici, referitoare la
modalitatea de interpretare si aplicare a unor prevederi legale privind
procesul de inregistrare sistematica in cadastru si cartea funciara, prin raportare
la atributiile prevazute la art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, comisia precizeaza urmatoarele:

* kK

Comisia precizeaza ca, in considerarea cadrului legal privind functionarea sa si,
avand in vedere atributiile Directiei de Publicitate Imobiliard din cadrul ANCPI,
sesizdrile notarilor publici referitoare la modalitatea de interpretare si
aplicare a unor prevederi legale privind procesul de inregistrare sistematica
in cadastru si cartea funciara nu sunt de competenta sa.

Sesizarile notarilor publici privind lucrarile de inregistrare sistematica
vor fi centralizate de UNNPR si se vor inainta ANCPI. Reprezentantii Comisiei si
ai ANCPI, prin directiile de specialitate, se vor deplasa la sediul Camerelor unde sunt
semnalate aceste probleme, pentru analiza acestora, in urma unui calendar care se va
stabili ulterior de comun acord.



2. Doamna notar public ANA-GABRIELA CODESCU din cadrul Camerei Ploiesti

solicité formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

Se solicitd opinia comisiei cu privire la incadrarea juridicd corectd a
dreptului de proprietate, prin utilizarea Anexelor nr. 1 si 2 (certificatul
pentru atestarea cd petentul este cunoscut ca proprietar si procesul-verbal de
identificare a imobilului) prevazute de Protocolul de colaborare incheiat intre
ANCPI si UNNPR din data de 21.01.2025 (in situatia lipsei actelor de
proprietate, teren ce nu a facut obiectul Iegllor fondului funciar, nu face parte din
domeniul public sau privat al UAT etc.)

Exemplu cadastru sporadic: suprafata de teren mentionatd in istoricul de rol
agricol este infericara limitei de tolerantd admisa de Legea nr. 7/1996,
insd anexele 1 si 2 sunt eliberate pentru intreaga suprafata gasita Ia masuratoare.
Se adreseazi urmétoarele intrebari:

- In masa succesorala trebuie sa fie mentionatd suprafata gasita Ia masuratoare
cu titlu de drept de proprietate?

- sau se va considera ca autorul a detinut in proprietate suprafata din rolul
.agricol, iar diferenta a fost detinuta de defunct cu titlu de posesie, cu indicarea
distinctd a acestora in masa succesorala (considerand ca posesia a fost constatata in
patrimoniul defunctului prin eliberarea Anexelor 1 si 2 asupra intregii suprafete)?

- sau Tn masa succesorald va fi mentionatd numai suprafata detinuta in
rolul agricol, in proprietate, fara indicarea suprafetei reale gasita Ila
méasuratoare, urmand ca asupra diferentei sa fie notatad posesia pe numele
mostenitorilor odaté cu deschiderea cartii funciare?

*kk

In urma analizei situatiei prezentate si a inscrisurilor comunicate, desi nu este
competenta sa se exprime asupra unor chestiuni teoretice, Comisia retine
urmatoarele aprecieri cu caracter general:

Potrivit art. 14 alin. (1) [lit. d) din Protocolul de colaborare incheiat intre ANCPI
si UNNPR privind modul de efectuare a operatiunilor de publicitate imobiliara, in
aplicarea Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, aprobat prin Ordinul
nr. 99/20251, documentatia cadastrald necesara pentru inscrierea in sistemul integrat
de cadastru si carte funciard a imobilului ce va face obiectul certificatului de
mostenitor se intocmeste pe flux intrerupt si reflectd suprafata din
madsurdtori.

In mod corelativ, Anexele nr. 1 si 2 sunt eliberate pentru intreaga
suprafata gasita la masurdtoare si receptionata de oficiul teritorial.

Asadar, certificatul de mostenitor emis de notarul public va identifica
imobilul din masa succesorald cu identifi catorul cadastral alocat si cu
suprafata rezultata din masuratori.

L Art. 24. - (1) {..) Tn situatia in care nu se prezintd un act justificativ al titlului dispunétorului sau autorului
succesiunii, se poate lua in considerare, pe riscul pdrtilor mentionat expres in act, existen{a dreptului pe baza unei posesii
exercitate sub nume de proprietar necontestat, situatie confirmatd si prin: {...) d] documentatia cadastrald, cu alocare
numdr cadastral pe flux intrerupt.
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. In baza certificatului de mostenitor eliberat conform dispoxzitiilor mentionate din
protocolului de colaborare, suprafata rezultata din mdsurétorile cadastrale se
inscrie in cartea funciard cu titlu de drept de proprietate in favoarea
mostenitorilor.

. 3. Doamna notar public ALEXANDRA-LELIA TURZA din cadrul Camerei Ploiesti
solicité formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarele situatii juridice:

Se poate nota posesia in cadastrul sporadic pe numele unui defunct,
mai ales in situatia In care din misurdtori rezultd o suprafatd mai mare decét
cea inscrisa in actele de proprietate, depasind procentele prevazute de art.
41 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd?

Unele opinii au fost in sensul in care se poate nota, altele in sens negativ,
justificat de faptul ca art. 41 mentioneaza declaratia n forma autenticd pe care ar
trebui sd8 o dea o persoand care este in viatd, coroboratd si cu documentele care
trebuie depuse .

Se solicita indicarea variantei corecte.

kkk

In urma.analizei situatiei prezentate, desi nu este competentd s& se exprime
asupra unor chestiuni teoretice, Comisia retine urmatoarele aprecieri cu caracter
general:

Nu se noteazd posesia pe numele unui defunct in cadastrul sporadic, intrucat
operatiunea de publicitate imobiliara se efectueazd la cererea persoanei
interesate, in baza unui dosar care cuprinde si declaratia autenticd notariald a
posesorului, prevdzutd la lit. d) a alin. (8!) al art. 41 din Legea nr. 7/1996, in
conformitate cu care: ,Pentru cazurile prevazute /la alin. (8), notarea posesiei in
favoarea persoanelor fizice sau juridice se efectueazd in baza urmdatoarelor
documente: (...) d) declaratia, datd in forma autentica, prin care acesta declard ca: (i)
poseda imobilul ca un adevarat proprietar; (i) este sau nu este casatorit; in cazul in
care este casitorit va preciza si regimul matrimonial; (i) nu a instrdinat sau grevat
imobilul; (iv) imobilul nu a fost scos din circuitul juridic; (v) imobilul nu face obiectul
vreunus litigiu; (Vi) imobilul este detinut sau nu este detinut pe cote-parti; in cazul in
care imobilul este detinut pe cote-parti, toli posesorii vor declara intinderea cotelor;”

Cu titlu de exceptie, In cadrul lucrérilor de cadastru sporadice, posesia se
poate nota, la cererea persoanelor interesate, in favoarea unei persoane
decedate, in situatia in care acest fapt a intervenit ulterior instrumentarii
declaratiei autentice prevézute la lit. d) a alin. (8%) al art. 41 din Legea nr. 7/1996.
Cererii de notare i se va atasa in. mod supllmentar si copia certificatufui de deces al
posesorului.

4. Domnul notar public DAN GEORGE din cadrul Camerei Bucuresti solicita
formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

Avand in vedere incheierea de respingere nr. 52984/16.04.2026 emisa de
OCPI Ialomita — BCPI Slobozia, cu care nu este de acord, intrucidt practica
judecdtoreasca sustine exact opusul celor expuse, inclusiv de catre comisie, prin
minuta sedintei din data de 24.03.2015, solicitd ca, in situatia in care prin
certificatul de mostenitor s-a certificat un numar de actiuni echivalent
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teren arabil, pentru care s-a -emis ulterior un titlu de proprietate, cu
mentiunea la capitolul Observatii ca acesta provine din actiuni, nu este necesara
suplimentarea/ completarea certificatuiui de mostenitor cu aceleasi
bunuri.

Se ataseaza solicitarii documentele transmise cdtre OCPI Ialomita in dosarul nr.
52984/16.04.2026, inclusiv sentinta civild pentru sustinerea punctului sau de vedere.

* KK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate,
comisia retine urmatoarele:

La pct. 8 din Minuta sedintei reprezentantilor UNNPR si ai ANCPI din data de
24.03.2015, invocatd in cuprinsuf sesizarii, s-au consemnat urmatoarele:

~CAMERA NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI solicitd formularea unui punct de
vedere cu privire la modalitatea de inscriere in CF a dreptului de proprietate asupra
unor terenuri in care s-au convertit actiunile dobéndite in baza art. 37 din Legea nr.
1 8/1991 privind fondul funciar, republlcata, cu modificdrile si completarile ulterioare.

In certificatele de mostenitor eliberate anterior emiterii titiului de proprietate
conform Legii nr. 18/1991, in masa succesorald la bunuri mobile s-au mentionat
actiunile detinute in baza tabelului anexa 19. ***

Se retine ¢4, In situatia prezentatd, pentru intabularea dreptului de
proprietate asupra acestor terenuri este necesard intocmirea unui
supliment Ja certificatul de mostenitor, care va cuprinde in masa succesorald
imobilul care face obiectul restituirii potrivit Legii nr. 18/1991 privind fondul fundciar,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, imobil ce va fi descris cu datele
de identificare mentionate in titlul de proprietate.”

Din analiza CM nr. 93/1999 eliberat la data de 15.04.1999 si a CM nr.
323/2006 eliberat la 18.10.2006, supliment la CM nr. 93/1999, rezulta ca, de pe urma
defunctei MS, in masa succesorald, la bunuri imobile, se mentioneaza
»dreptul la actiuni pentru suprafata de 6 ha, in echivalent arabil, aflat in
administrarea Societdtii A, ce i s-a stabilit defunctei in baza Legii nr. 18/1991,
conform Deciziei nr. 3/21.01.1992, emisa de Comisia judeteana Ialomita.”

Din studiul CF nr. 27143 Balaciu, deschisd in baza registrului cadastral al
imobilelor, inregistrat sub nr. 123426/21.08.2023, rezultd c3 asupra terenului in
suprafatd de 60.000 mp este inscris dreptul de proprietate in favoarea
defunctei MS, in temeiul Titlului de proprietate nr. 27199/25.06.2004, emis
de CISDPAT Ialomita In favoarea acesteia.

Comisia isi mentine punctul de vedere exprimat anterior, care este aplicabil si in
situatia de fatd, in vederea inscrierii in cartea funciard a mostenitoarei BM fiind
necesara intocmirea unui supliment la certificatul de mostenitor, care va cuprinde in
masa succesorala imobilul care face obiectul restituirii potrivit Legii nr. 18/1991,
imobil ce va fi descris cu datele de identificare mentionate in titlul de proprietate,
respectiv cu datele de carte funciara.

5. Doamna notar public ARDELEANU ANCA — MADALINA din cadrul Camerei
Cluj solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:
A fost solicitatd incheierea unui contract de vanzare privind un teren
extravilan (urmeazd a se face procedura de preemptiune) pe care sunt edificate 2.
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constructii ,fara acte”. Constructiile sunt inscrise in Anexa 1 a CF ca fiind
edificate .fara acte” si sunt declarate si la taxe si impozite astfel incat figureaza in
certificatul de atestare fiscala privind vanzatorii.

Aceasta speta apare frecvent in cazul terenurilor din zona de munte de pe
[angd Cluj-Napoca astfe] incat refuzul constant de a autentifica contractele de vanzare
din cauza existentei acestor constructii ar echivala cu blocarea circuitului civil privind
aceste imobile. Avand in vedere aceasta situatie, care ar fi procedura corectd de
urmat pentru a se putea incheia, totusi, contractul de vanzare in aceste conditii?

*k%k

fn urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate,
comisia refine urmdtoarele:

In ceea ce priveste posibilitatea incheierii actelor de instrainare avand ca obiect
terenuri pe care sunt edificate constructii ,fara acte”, mentionate in anexa la partea I
a CF, sunt relevante aspectele retinute la pct. 2. lit. b) din Minuta sedintei
reprezentantilor UNNPR si ai ANCPI din data de 06.09.2022, in care s-au retinut
urmatoarele:

~(--.) In considerarea prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea cadastrufui si a
publicitdtii imobifiare nr. 7/1996 republicald, cu modificarile si completdrile ulterioare’,
constructia (...) care nu este intabulati, nu se poate instrdina, ¢i se va face doar
mentiune in actul translativ de proprietate cu privire la existenta acesteja, avénd in
vedere faptul ca este evidentiatd in anexa la partea I a cartii funciare,”

Astfel cum s-a precizat la pct. 2 din minuta sedintei reprezentantilor Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Romania, ai Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara si ai Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
din data de 15.09.2026, in situatia constructiilor vechi, realizate inainte de 1
august 2001, se aplica in continuare prevederile art. 37 alin. (2) din Legea
cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, finscrierea in cartea funciard
efectudndu-se n baza certificatului de atestare fiscald, fara prezentarea unui certificat
de atestare a edificarii constructiei si fara certificat de urbanism pentru operatiuni
cadastrale. -

In cazul in care anul edificarii este ulterior datei mai sus mentionate, in vederea
inscrierii constructiilor in cartea funciara, edificate fard autorizatie de .construire sau
cu depasirea limitelor acesteia, este aplicabild procedura emiterii autorizatiei de
regularizare prevazuta de art. 301 din CATUC,

6. Doamna notar public ARDELEANU ANCA — MADALINA din cadrul Camerei
Cluj solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

Existd un teren asupra caruia s-a notat in cartea funciara posesia in
baza Legii nr. 7/1996. Totodatd, in Anexa 1 a CF figureaza inscrise 3
constructii ,fara acte” — se trimite copia CF in anexa sesizarii. Se doreste
incheierea unui act translativ al posesiei.

? Art. 36. - (1) Actele notarigle prin care se transmite, se modificd, se constituie sau se stinge un drept real
imobifiar se incheie numai dacd bunurile imobile sunt inscrise in cartea funciard, cu exceptia: a) cazurilor previzute fa art.
887 din Codul civil; b} Abrogat(d) c) actelor de partaj succesoral sau voluntar, cu exceptia cazului in care imobifele din
masa partajobild se dezlipesc sau se alipesc; d) altor cazuri prevdzute expres de reglementdrile in vigoare.
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In aceasta situatie, care ar fi actele necesare si procedura corecta pentru a se
putea autentifica contractul de instrainare a posesiei?

*¥k

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate,
comisia retine urmatoarele:

Conform constatérilor Comisiei exprimate in mai multe minute de sedintd,
incheierea actelor juridice avand ca obiect posesia asupra terenurilor, notata in cartea
funciara, poate privi atdt imobilele cu privire la care s-a efectuat aceastd notare in
cadrul lucrarilor sistematice de cadastru cdt si a celor cu privire la care notarea
posesiei s-a realizat la cererea persoanelor interesate.

Cu titlu de exemplu, se precizeaza ca in Minuta sedintei din data de 30.09.2019
s-a retinut cad ,(...) desi nu existd o prevedere expresa care sd indice posibilitatea
transmiterii prin acte juridice sau pentru cauza de moarte a posesiei notate in cartea
funciard, in cadrul lucrdrilor sporadice de cadastru si carte funciara, in considerarea
legislatiei in vigoare, acest tip de operatiune juridica este permis.(...)"”

In ceea ce priveste incheierea actelor juridice cu privire la constructiile
mentionate in anexa la partea I ca fiind ,fara acte”, sunt incidente prevederile art. 36
alin. (1) din Legea nr. 7/1996, referitoare la obligatia inscrierii prealabile in cartea
funciard .a acestora.

Pentru inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor in cartea
funciara, edificate fara autorizatie, de construire sau cu depasirea limitelor acesteia,
sunt aplicabile precizarile de la pct. 5 din prezenta minuta.

7. Domnul notar public SARBU VICTOR din cadrul Camerei Brasov solicits
formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

La data de 26.02.2026, a inregistrat sub nr. 41512 o cerere de inscriere in CF a
actului de alipire autentificat sub nr. 226/26.02.23026 privind un imobil format dintr-
un teren in suprafatd de 353 mp si o constructie intabulatd (Cl1), proprietatea
numitilor BI, BM si BGC si un alt imobil format dintr-un teren in suprafata de 7258 mp
si trei constructii neintabulate (C1-C3, mentionate in Anexa la partea I ,fara acte”),
proprietatea societatii T.

Prin incheierea purténd acelasi numar din data de 10.03.2026, cererea a fost
respinsd, motivat de faptul ca prin inscriere s-ar fi incalcat regulile de carte funciara
privitoare la imobil (teren cu constructii) care, potrivit celor din incheierea de
respingere, nu poate sa aiba drept titulari de drepturi reale mai multe persoane,
exceptand cazul in care acele drepturi reale sunt detinute in cote indivize atat asupra
terenului cat si asupra constructiei edificatd pe acesta.

In spetd, urmare a alipirii celor doua terenuri invecinate, din care unul
cu constructii, imobilul rezultat si-a pdstrat drept titulari ai dreptului de
proprietate persoanele proprietare ale terenurilor supuse alipirii, in
coproprietate indiviza, cotele parti reflectdand intocmai intinderea dreptului de
proprietate detinut anterior alipirii din terenurile alipite, iar constructia existenta
pe unul din terenurile supuse alipirii a ramas in proprietatea exclusiva a
titularului initial. Atribuirea unei cote parti indivize din constructie prin actul de
alipire catre celalalt titular al dreptului de proprietate asupra terenului ar fi insemnat o
instrainare, care este inacceptabila in operatiunea de alipire.



Intrucat, motivele care au stat la baza solutiel de respingere a cererii au fost
analizate, intr-o spetd identica, de catre Comisia comuna ANCPI- UNNPR in sedinta
din data de 20.09.2021, care a concluzionat cd acestea sunt eronate si pe cale de
consecintd cererea era admisibilda (minuta sedintei din data de 20.09.2021, speta de
la punctul 6).

Fatd de solutia adoptatd de Comisia comuna, conform celor de mai sus, si
avand in vedere obligativitatea respectarii practicii unitare stabilitd la nivel national,
atat de cdtre notarii publici cat si de personalul de specialitate din cadrul oficiilor
teritoriale ale ANCPI, la data de 11.03.2026, a inregistrat sub nr. 52504 o
revenire la cererea initiala, invocand practica unitara stabilitd in sedinta
Comisiei comune din data de 20.09.2021, precum si prevederile art. 22 alin. (7)
din Legea nr. 7/1996 cu privire [a obligativitatea respectarii acesteia.

Si aceastd cerere a fost respinsa prin incheierea de respingere nr.
52504/30.03.2026, obiect al unei cereri de reexaminare. Motivele respingerii au fost

.1n esentd aceleasi cu cele care au stat la baza respingerii cererii initiale, la care s-a
addugat, cu referire la practica unitard mentionatd anterior, opinia ‘potrivit cireia
spractica unitara are rolul de a asigura o interpretare coerentd a normelor
aplicabile, nu.de a deroga de la acestea sau de a permite configurari
juridice incompatibile cu structura drepturilor reale.” Considera cele invocate
cu privire la practica unitard, ca fiind eronate. In opinia sa, practica unitarad inseamna
intr-o formulare strict sinteticd ,solutii identice la spete identice”. Acesta este
obiectivul urmarit prin solutiile adoptate de Comisia Comund@ si consemnate in
minutele de sedinta.

De altfel, solutia intabuldrii in aceeasi carte funciard a unei constructii
pe numele constructorului, titular al unui drept de superficie, edificata pe

. terenul proprietatea altei persoane, a mai fost adoptata in cadrul BCPI Brasov
prin incheierea nr. 72687/24.06.2016, rezultdnd astfel: sub B 4.1, X, proprietar
exclusiv asupra constructiei de la Al.1 si titular al dreptului de superficie de sub € 1.1

si sub B 5.1 Y, titular exclusiv al dreptului de nuda proprietate asupra terenului de la

Al.

Configuratia CF ca urmare a admiterii intabuldrii constructiei conform celor de
mai sus, este identica cu configuratia CF ce ar fi rezultat in cazul admiterii cererii sale.

Ca este posibild inscrierea in aceeasi carte funciara a doi titulari diferiti
asupra unui drept real, unul asupra terenului si altul asupra constructiei,
cel din urmd detindnd asupra terenului un drept real (de proprietate/
superficie) sau, ca in cazul sdu, o cotd - parte indivizd din dreptul de
proprietate, rezultd si din prevederile art. 693 alin. (3) Cod Civil, potrivit carora
~Ssuperficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul
intregului fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia in
mod separal, citre doud persoane, chiar dacd nu s-a stipulat expres constituirea
superficiei”.

Fatd de cele de mai sus, se solicitd analiza situatiei descrise solicitand si sa se
constatate ca cererea sa este intemeiata, motiv pentru care trebuie admisa.

Se anexeaza solicitarii in fotocopie, actul de alipire autentificat sub nr.
226/26.02.2026; certificatul de urbanism nr. 17/23.01.2026 emis in scopul alipirii
terenurilor, extrasele de carte funciard pentru: informare nr. 34286/17.02.2026 si
respectiv nr. 34312/17.02.2026, care au stat la baza autentificarii actului de alipire,
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referatul de admitere nr. 21907/03.02.2026 si cele 2 incheleri de respingere respectiv
nr. 41512/26.02.2026 si nr. 52504/11.03.2026.

Se mentioneazd ca impotriva incheierii de respingere nr. 52504/11.03.2026, a
formulat cererea de reexaminare inregistratd sub nr. 73827/03.04.2026, avand
termen de solutionare data de 06.05.2026, care este de asemenea anexata solicitarii.

*kk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a Inscrisurilor comunicate,
comisia retine urmatoarele:

Conform Actului de alipire autentificat sub nr. 226/26.02.2026, terenul rezultat
~ din alipire, in suprafatd totald de 7611 mp, este detinut in cotd de 353/3044 fiecare

de cétre BI si BM, in cota de 706/30444 de BGC si in cotd de 29032/30444 de catre
Societatea T, iar dreptul de proprietate asupra constructiei se mentine in favoarea lui
BI, BM si BGC in cotele detinute initial.

La pct. 6 din minuta sedintei din data de 20.09.2021 invocata in sesizare s-au
retinut urmatoarele: '

~Incheierea de respingere emisd de BCPI Brasov nu este intemeiata pe faptul
cd nu ar fi permisa aljpirea imobilelor cu proprietari diferiti, ¢i pe imprejurarea ca prin
actul de alipire nu s-au stabilit cotele de proprietate decat cu privire la terenul rezuftat .
din operatiunea de alipire, iar nu si asupra constructiel, In consecintd, in spetd nu
este relevanta Minuta sedintei Comisiei din data de 14.11.2016.

Cu toate acestea, precizam faptul cd rationamentul care a stat la baza incheierii
de carte funciard de respingere este eronat. In conditiile in care proprictarul
constructiei este si titular al unei cote din dreptul de proprietate asupra terenului
rezultat prin alipire, aceasta se va inscrie in aceeasi carte funciard, la pozitia Al.1.
Cererea de inscriere a alipirii celor doud imobile (teren, respectiv teren si constructie)
avénd proprietari diferiti - cerere ce a fost redepusa, potrivit verificarilor efectuate -
poate fi admisa.”

Comisia isi mentine punctul de vedere exprimat anterior, intr-o spetd similara,
si apreciazd ca cererea de finscriere a Actului de alipire autentificat sub nr.
226/26.02.2026 este admisibil3.

8. Doamna notar public PIRSAK BEATRICE CLAUDIA din cadrul Camerei
Timisoara solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmdtoarea situatie
juridica:

in drept, in temeiul art. 41 alin. (8) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a
publicitatii imobiliare, i se solicita autentificarea unei declaratii privind calitatea
de posesor a declarantilor SJ si SM asupra unui imobil inscris in CF si
notarea posesiei.

in fapt, solicitantul a depus extrasul de carte funciard nr. 31985 Naidds si
extrasul de carte funciard in extenso (atasate solicitarii). Conform extrasului de carte
funciara mentionat mai sus, dreptul de proprietate apare ca fiind intabulat in
favoarea lui OM, conform incheierii nr. 220/04.03.2003, cliberate de OCPI
Caras-Severin — BCPI Resita.

In acest caz, situatia nu mai indeplineste conditiile impuse de art. 41 alin. (8)
din Legea nr. 7/1996, in sensul de a nu fi efectuate inscrieri in uitimii 30
ani anteriori intrdrii in vigoare a noului Cod civil.



Dat fiind decesul proprietarului OM, inregistrat la Consiliul local al
Com. Naidas, Jud. Caras-Severin, din data de 27.09.1966, cererea privind
transcrierea in CF electronici, s-a efectuat de cétre o alti persoand.

Cercetand CF in extenso, la rubrica observatii, apare notat3 inscrierea dreptului
de proprietate, .anterior convertirii intr-o carte funciara electronicd, respectiv nr.
273/1947, dobandit prin donatie. De asemenea, fatd de vechea carte funciara, se
observd o dezmembrare, prin divizarea numerelor top. din nr. top 69 si 70, se atribuie
in urma transcrierii in carte funciara electronica, nr, top 69/2 si 70/2.

Avand in vedere cele descrise mai sus, precum si actele atasate, se poate
considera ca sunt indeplinite conditiile privind notarea posesiei in CF in baza
art. 41 alin, (8) din Legea nr. 7/1996?

Mentioneaza ca s-a atasat solicitdrii adeverinta privind recunoasterea calitétii de
posesor a lui SJ si SM, eliberata de primaria competentd, precum. si un certificat de
atestare fiscald, documentatia cadastraléd urméand a fi intocmita ulterior.

! k%

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate,
comisia retine urméatoarele:

In considerarea prevederilor legale . referitoare la modul de functionare al
Comisiei, detaliate prin protocolul de colaborare incheiat intre cele doud entitati,
Comisia apreciaza c& nu este competentd s& formuleze puncte de vedere asupra unor
chestiuni cu caracter teoretic c¢i doar asupra unor situatii concrete, privind emiterea
unor incheieri de carte funciara prin care s-au solutionat cereri de inscriere formulate
in temeiul unor acte notariale.

9. Doamna. notar public BUD BIANCA DANIELA din cadrul Camerei Cluj solicita
formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

La data dé 16.12.2025 a fost autentificat Contractul de vanzare nr. 1104,
avand ca obiect terenul extravilan inscris in CF nr. 88605 Floresti. La momentul
autentificarii, extrasul de carte funciara emis in baza cererii nr.
290245/11.12.2025 nu cuprindea mentiunea privind incidenta art. 3 alin.
(1) din Legea nr. 17/2014. La B3 apare doar mentiunea ,Jmobil aflat sub
incidenta Legii nr. 17/2014",

Contractul a fost incheiat in baza documentatiei prevazute de Legea nr.
17/2014, respectiv Oferta de vanzare nr. 187/08.08.2025, Procesul-verbal de
finalizare a procedurii din 17.11.2025 si Adresa nr. 187/08.08.2025, emise de
Primaria comunei Floresti. Din aceasta adresa rezultd expres cd imobilul nu
intra sub incidenta art. 3 din Legea nr. 17/2014, fiind bifatd optiunea ,,NU”,
(a se vedea ultimul marcator, de tip ,~", din aceastd adresa anexatd sesizarfi).

La data de 17.12.2025 a fost depusa cererea de intabulare a dreptului de
proprietate in favoarea cumpadratorului, inregistrata sub nr. 296184/17.12,2025.
Ulterior, prin referatul din 14.01.2026, BCPI Cluj-Napoca a solicitat depunerea
avizului MApN. Prin raspunsul formulat s-a ardtat cd in CF nu era notatd
incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014, ci doar mentiunea generald
privind Legea nr. 17/2014, precum si faptul ca documentatia emisa de primarie
confirma inexistenta incidentei art. 3. Totodatd, s-a invocat de asemenea, art. 12 alin,



(1) lit. a) din metodologia de aplicare, potrivit caruia avizul MApN se solicitd doar daca
aceastd obligatie este expresnmeni;ionaté in CF.

Cu toate acestea, prin Incheierea nr. 296184/26.01.2026, cererea de intabulare
a fost respinsa, invocandu-se ca potrivit art. 3 din Legea nr. 17/2014 este necesar
aviz MApN. Cererea de reexaminare nr.16106/28.01.2026 a fost, de asemenea,
respinsa prin Incheierea nr. 16106/04.03.2026.

In raport de dispoxzitiile art. 3 alin. (2) din Ordinul nr. 719/740/M.57/2333/2014,
potrivit cdrora: ,Pe baza datelor furnizate, se va proceda, din oficiu, la notarea
mentiunii "Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014" in
CF a imobilelor situate in zona prevazutd la alin. (1), inscrise in sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciard”, in raport de prevederile art. 12 alin. (1) lit. a)
din Metodologia de aplicare a Legii nr. 17/2014 si in raport de documentele emise de
Primaria Fioresti, se solicita sa se aprecieze in ce masura solutia BCPI Cluj-Napoca
este legald, temeinicé sau corecta si in ce mdsura notarea mentiunii ,,Incidenta
Legii 17/2014” este tot una cu ,Incidenta art. 3 alin. (1) din Legea
17/2014",

Totodatd, se adreseaza rugdmintea de a se preciza care este remediul juridic
disponibil pentru intabularea dreptului cumparatorului, in ipoteza In care solutia de
respingere nu este corectd, avand in vedere ca ulterior, la data de 12.03.2026, asupra
imobilului a fost notatd urmarirea silitd impotriva vanzatorului, situatie care nu
s-ar fi produs dacd cererea de intabulare initiala, depusad la 17.12.2025, ar fi fost
solutionata favorabil, cu pastrarea rangului de prioritate.

*xkk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a Inscrisurilor comunicate,
comisia retine urmatoarele:

Mentiunea privind incidenta Legii nr. 17/2014, indiferent cum este formulata,
existentd in partea B a cartii funciare, atrage atentia asupra faptului ca raportat la
imobilul in cauza sunt aplicabile prevederile art. 3 alin. (1) - (3) din Mormele
metodologice pentru aplicarea titlului I din Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a
Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdtilor ce detin in administrare terenuri
proprietate publicd si privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului in scopul obtinerii avizului specific al Ministerului Apararii
Nationale.

Primaria nu are competenta legald de a stabili incidenta normelor prevazute la
art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014, ci in aplicarea art. 3 alin. (4) din Legea nr.
17/2014, raportat la art. 2 alin. (1) din Normele metodologice pentru aplicarea titfului
Idin Legea nr. 17/2014 (...), in scopul obtinerii avizului specific al Ministerului Culturii,
aceasta elibereaza la cerere o adresa conform modelului din anexa nr. 3 A, prin care
se comunica daca este sau nu este necesar avizul specific al Ministerului
Culturii. In acest sens se interpreteazi mentiunea ci imobilul nu intré sub incidenta
art. 3 din Legea nr. 17/2014 din adresa nr. 187/08.08.2025, emise de Primaria
comunei Floresti, potrivit competentei sale. '

Asadar, ca urmare a referatului de completare emis de BCPI Cluj-Napoca la
cererea de intabulare inregistrata sub nr. 296184/17.12.2025, prin care s-a solicitat
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depunerea avizului Ministerului Apardrii Nationale, notarul public trebuia s& solicite
vanzatorului acest document.

Reamintim faptul ca instrainarea prin vénzare a terenurilor agricole situate in
extravilan fara obtinerea avizelor prevazute la art. 3 din Legea nr. 17/2014 este
interzisa si se sanctioneaza cu nulitatea absoluti.

10. Domnul notar public STANISOR DUMITRU-EMILIAN din cadrul Camerei
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea. situatie
juridica:

la data 29.06.1993, societatea I SRL (fosta I SA) a dobandit terenul in
suprafata initiald de 17.758 mp (conform actelor de proprietate), respectiv suprafata
de 17.727 mp (conform masuratorilor cadastrale) situat in Sos. Electronicii nr. 9-11,
Sector 2, Bucuresti (ce poarta provizoriu numarul 2-4 pe Strada Ghinea Bratasanu,
sector 2, Bucuresti) in baza Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor nr. 1636/29.06.1993 emis de Ministerul Industriilor, teren supus unor
dezmembrari ulterioare, din care a rezultat terenul cu nr. cadastral 239988, in
suprafata de 9.196 mp, mtabulat in favoarea societatii de mai sus in CF nr. 239988 a
mun. Bucuresti, sector 2 prin Incheierea nr. 41586 din data de 14.07. 2020, eliberata
de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 2.

Ulterior, societatea I SRL (fostéd I SA) a edificat pe terenul de mai sus 5
constructii, respectiv 4 blocuri si o spaldtorie auto, in baza Autorizatiilor de construire
nr. 506/9E/04.11.2019 si nr. 637/17.12.2024, eliberate de Primaria Mun. Bucuresti,
sector 2, fiind obtinut Procesul-verbal de receptie partiald nr. B367 din data de
19.02.2024.

Constructiile de mai sus au fost inscrise in CF nr. 239988 a Mun. Bucuresti,
sector 2 prin Incheierea nr. 14142 din data de 20.02.2024, eliberati de OCPI
Bucuresti — BCPI Sector 2, fiind reprezentate in partea Al sub Al.1, Al.2, A1.3, Al.4,
si A1.5, a cartii funciare, fiind edificate si receptionate partial.

Societatea I SRL (fostd I SA) a transmis cétre societatea H S.R.L., dreptul de
proprietate asupra intregului imobil de mai sus astfel:

- constructiile in baza Contractului de vanzare cumparare cu rezerva dreptului
de proprietatea autentificat sub nr. 1344 la data de 06.06.2025 si Actuluil aditional nr.
1 la acesta autentificat sub nr. 1574 la data de 02.07.2025, dreptul de proprietate
fiind dobandit si pretul vanzarii fiind achitat integral conform Actului aditional nr. 2 |a
contractul de vanzare de mai sus, act aditional autentificat sub nr. 1585 la data de
03.07.2025 de acelasi notar public; si

- terenul prin aport in baza Deciziei asociatului unic din data de 03.07.2025,
autentificata sub n. 1583 la data de 03.07.2025.

La data de 04.07.2025 a fost depusa cererea de intabulare nr. 58069 la OCPI
Bucuresti, BCPI Sector 2, pentru care s-a platit tariful total de 441.488 lei din care
tariful de 171.538 lei pentru intabularea terenului situat in mun. Bucuresti Sos.
Electronicii Nr. 9-11, sector 2, identificat cu nr. cad. 239988, inscris in CF nr. 239988
a Mun. Bucuresti, sector 2 si suma de 269.950 lei pentru intabularea constructiilor C1-
C5, edificate pe terenul de mai sus si identificate cu nr. cad. 239988-C1, 239988-C2,
239988-C3, 239988-C4, 239988-C5, inscrise in CF nr. 239988 a mun. Bucuresti,
sector 2.
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Intabularea constructiilor a fost respinsa prin Incheierea nr. 58069
din data de 04.07.2025, pentru motivul ¢a dreptul de proprietate asupra
celor 5 constructii C1, C2, C3, C4 si C5 (finalizate in proportie de 80%) nu
era intabulat in CF, ci doar se notase actualizarea informatiilor tehnice, respectiv
actualizarea PAD-ului prin reprezentarea constructiilor in stadiul de executie, desi
conform Extrasului pentru autentificare nr. 55470 din data de 26.06.2025 constructiile
erau mentionate in Partea I-Al.1.-A1,5. in cuprinsul cariii funciare.

La data de 22.08.2025 proprietarul H S.R.L., a depus 0 noud cerere inregistrata

sub nr. 73330, aceasta nereprezentind redepunere la cererea nr.
-58069/04.07.2025, solutionatd la data de 26.08.2025, dreptul de
proprietate asupra constructiilor C1, C2, C3, C4 si C5 fiind intabulat pe
stadii de executie, pentru care s-a perceput tariful de 32.055 lei, tarif achitat de
societatea H S.R.L., in calitate de proprietar.

Avand in vedere cd proprietarul a achitat incd o taxa pentru intabularea pe
stadii de executie a contractiilor, notarul public a solicitat prin Adresa
inregistratd la ANCPI sub nr. 5288/12.02.2026 restituirea sumei de
269.950 lei, reprezentand tarif intabulare constructii C1,C2,C3,C4 si C5, cod
serviciu 2.3.1.

La data de 15.04.2026, a fost emisa de catre ANCPI Adresa nr. 787/15.04.2026
prin care se comunica refuzul de restituire a sumei solicitate motivand urmatoarele: ,,

.. In urma verificarilor intreprinse, comisia constituitd in baza Ordinului directorului
general al ANCPI nr. 3293/15.11.2019, cu modificarile si completarile ulterioare, a
constatat ca fiind neintemeiatd cererea de restituire pentru suma de
269.950,00 lei, motivat de faptul ca lucrarea depusa la OCPI BUCURESTI, a
fost solutionata.

Avénd in vedere cele de mai sus, comisia stabileste ca fiind neintemeiatd
cererea de restituire pentru suma de 269.950,00 lei, intrucat serviciul solicitat
prin cererea mai sus mentionatd a fost prestat, iar potrivit art. 33 alin. (9) din
Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorufui general al ANCPI nr. 600/2023, .cu modificarile si
completarile ulterioare, ,(9) Cererea respinsd poate fi redepusa in limita cererii initiale
si faérd a putea fi completatd cu noi capete de cerere, o singura datd, in termen de
maximum 30 de zZile calendaristice de la data comunicarii respingerii cererij, fara plata
unui  tarif suplimentar pentru redepunere. Ulterior implinirii acestui termen,
redepunerea cererii se tarifeaza. Documentatia anexatd cererii de redepunere trebuie
sa contind documentele a cdror lipsd a justificat solutia de respingere a cererii. Noua
cerere primeste un numar de inregistrare si se formeaza un.nou dosar.

La data de 22.08.2025 s-a depus o noud cerere inregistratd sub nr. 73330,
aceasta nereprezentand redepunere la cererea nr. 58069/04.07.2025, solufionatd in
data de 26.08.2025.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 2 alfin. (6), teza intdi din Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 16/2019, privind aprobarea larifelor pentru serviciile
furnizate de ANCPI si institutile sale subordonate, cu modificarife si completarile
ufterioare, ,tarifele platite pentru cererile respinse nu se restituie.”

Astfel, solicitarea de restituire a sumei de 269.950,00 lei este respinsa avand in
vedere si prevederile art. 34 alin. (5) din Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinu/ directorului general al
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ANCPI nr. 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare, care prevede ca: ,(...)
Tariful aferent serviciului solicitat nu se restituie dupa inregistrarea cereri, cu exceptia
situatiei in care a fost calculat gresit si s-a urmat procedura prevdzutd de ordinul
directorului general de stabilire a tarifelor de cadastru si publicitate imobifiara.”

Avand in vedere Circulara UNNPR nr. 2172 din data de 06.04.2026 prin care a
fost comunicata- Adresa ANCPI nr. 1266/02.04.2026 referitoare la emiterea Deciziei
comune a directorului Directiei de publicitate imobiliara si a directorului Directiei de
cadastru si geodezie din cadrul ANCPI nr. 4/2 din 30.03.2026, privind radierea
constructiilor inregistrate pe stadii de executie in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, respectiv a celor inregistrate fard acte in planul cadastral, in vederea
receptiei si Inscrierii constructiilor bun viitor, conform prevederilor Legii nr. 207/2025
pentru modif‘ icarea art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii,
nr. 7/1996

Avand .in vedere cele expuse mai sus, tinand cont de faptul cd cererea de
. intabulare a constructiilor a fost respinsd prin Incheferea nr. 58069 din data de
04.07.2025, emisd de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 2; tindnd cont de faptul ca este o
situatie de exceptie, ce nu este prevazuta in Regulamentul de receptie si inscriere tn
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului Generat al
ANCPI nr. 600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare; tariful de intabulare
a fost achitat de 2 ori, odatda la autentificarea actelor de transfer ale
constructiilor si odata separat de cdtre proprietar prin depunerea unei noi
cereri de intabulare; necesitatea radierii constructiilor edificate partial, pentru ca
ulterior acestea sa fie receptionate si inscrise ca bunuri viitoare in CF, in vederea
intocmirii documentatiei cadastrale pentru preapartamentare; Decizia comuna nr. 4/2
din 30.03.2026 impune radierea -constructiilor inregistrate pe stadii de executie in
vederea inscrierii lor ca bunuri viitoare. Aceasta inseamnd c& proprietarul in speta
analizata va fi nevoit sa suporte un tarif suplimentar aferent intabularil definitive dupa
receptia finala, situatie care echivaleaza cu o dubla sau chiar tripla tarifare pentru
acelasi imobil, notarul public adreseazé urmatoarele intreb&ri:

~ a) Exista posibilitatea restituirii sumei achitate initial?
) Este posibild compensarea sumelor achitate suplimentar cu tariful ANCPI ce
se va percepe la momentul finalizérii si intabuldrii definitive a constructiilor dup3
. obtlnerea Procesului verbal. de receptie la terminarea [ucrdrilor si Certificatului de
adifi care?
kokk

In urma analizel situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate,
comisia retine trmétoarele:

a) Din verificarile. efectuate rezu[ta ca prin cererea-inregistratd sub nr.
14142/2024 titularul tabular I. SRL a solicitat actualizarea informatiilor tehnice —
cod serviciu 2.6.3., .cu tarif de 60 lei. Cererea a fost admisa, fiind “notata”
actualizarea PAD-ului cu‘constructiile C1-C5, edificate pe stadii de executie.

Ulterior, prin cererea inregistratda sub nr. 58069/2025 H. SRL a solicitat prin
notar public intabularea dreptului sdu de proprietate asupra terenului si a
constructiifor C1-C5,-in baza deciziei asociatului unic — pentru teren si a unui contract
de vanzare-cumpdrare — pentru constructii. La cerere a fost achitat tarif raportat.la
valoarea din actele anexate de notarul public. In mod corect, oficiul teritorial a

13



respins intabularea dreptului de pro
intrucat acest drept real nu era inscris

prietate asupra constructiilor C1-C5
in cartea funciara.

Ca urmare, in lipsa inscrisurilor doveditoare care sa permitd inscrierea

constructiilor C1-C5 in cartea funciara, prin

cererea nr. 73330/2025 H. SRL a solicitat

inscrierea acestora pe stadii de executie, achitand un tarif de 32.055 lei. Cererea

a fost admisa insd aceasta operatiune
lei/stadiu de executie.

se tarifeaza in mod corect cu 60 de

In consecinté, avand in vedere cele expuse, precum si dispozitiile art. 2 alin. (6)
din Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate,

opinam ca este posibila restituirea,
diferentei de tarif incasate necuvenit
sus amintitda. Cererea de reanalizare a
prestator.

b) Nu este posibila compensarea uno
ce urmeaza a fi achitate cu titlu de ta
publicitate imobiliara.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea

la cererea persoanei interesate, a
pentru cererea nr. 73330/2025, mai
tarifului se adreseaza oficiului teritorial

r sume achitate de solicitant, cu alte sume
rif aferent serviciilor de cadastru si/sau

nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea

imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare solutiile consemnate in

minutele de sedintd, sunt obligatorii pentru

notarii publici si personalul de specialitate

din oficiile teritoriale, de la data comunicarii lor, cu privire la modul de solutionare a

situatiei juridice analizate si sunt urmate co
la alin. (12).

ncomitent de emiterea deciziilor prevazute

Prezenta minuta de sedintda se comunicd notarilor publici, Camerelor Notarilor
Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA ‘

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR
PUBLICI DIN RO A

Mircea POPA i Notar public Vasile VARGA
Director General Adjunct Vicepresedinte
Cezara Irina SIMIRE ¥ L Notar public Sorin MARIN
Director Directia de Publicitate Tradg Vicepresedinte
. [ |1
Mihai LICA _~ .
Sef serviciu - Directia-de Publicitate a
Imebiliafa

\\

| NotarPublic Tipériu|TERZEA
o ~_GN restj 2

ar ic/Mihnea ANGHENI
curesti

~ Catalin BADIN
Director gener.

%«./L v



